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INTERVIEW

, Jetzt ist die Zeit fur Value-Add-Immobilien*”

»~Mein Geld” im Gesprach mit Alexander Klein,
Geschaftsfiihrer Vertrieb bei Verifort Capital

Herr Klein, Value-Add-Strategien gelten
derzeit als mit die spannendsten Anséatze
im Immobilienmarkt. Was genau verbirgt
sich hinter diesem Konzept - und warum
ist es gerade jetzt so attraktiv?

ALEXANDER KLEIN: Value-Add bedeutet
Mehrwert schaffen. Das heif$t im Falle unse-
res Fonds VC Value Add plus, dass wir sehr gut
beherrschbare Risiken bei kurzer Laufzeit mit
uberdurchschnittlichen Renditen in Einklang
bringen kénnen. Wir profitieren vom Kowhow
des Spezialisten Verifort Capital im Sektor
Gewerbeimmobilien: Beste Einkaufszeit seit
Jahrzehnten; wir sind einer der Spezialisten
fiir die Aufwertung von Gewerbeimmobilien
in Deutschland - wie Realisierung von ener-
getischen Maflnahmen, Verbesserung Vermie-
tungssituation, eigenes Netzwerk an Kdufern
dieser Immobilien. Aktuell befinden wir uns
zum besten Zeitpunkt im Markt fiir Value-Add-
Immobilien. Der Neubau ist in den meisten Fal-
len derzeit unlukrativ, sehr risikobehaftet und
schwer finanzierbar.

Mit dem VC Value Add Plus machen Sie
diese Strategie erstmals auch fiir Privat-
anleger:innen investierbar. Was zeichnet
den Fonds im Besonderen aus und worin
unterscheidet er sich von klassischen Im-
mobilienfonds?

ALEXANDER KLEIN: Der VC Value Add plus
ist der einzige Fonds in diesem Segment. Wir
konnen Rahmendaten bieten, die ansonsten
schwer zu finden sind: tiberschaubares Risiko,
da wir in Bestandsimmobilien investieren,
eine kurze Laufzeit von derzeit hochstens
sechs Jahren, Renditen von derzeit deutlich
iiber sechs Prozent realistisch und die nied-
rigsten Kosten im gesamten Marktsegment.
Am wichtigsten finde ich aber etwas Einmali-
ges: Verifort Capital erzielt Ertrdge mit diesem

Fonds erst dann, wenn die Anleger ihre ver-
sprochene Mindestrendite von sechs Prozent
erhalten haben. Wir sind also zum Erfolg ver-
pflichtet, denn wir haben als Unternehmen
selbstverstindlich den Auftrag, Ertrdage zu
erzielen.

Sie betonen, dass beim VC Value Add Plus
die Anleger:innen im Mittelpunkt stehen.
Wie zeigt sich dieser Gedanke konkret in
der Struktur und im Renditemodell des
Fonds?

ALEXANDER KLEIN: Wie bereits erwdhnt,
steht bei uns der Ertrag der Anleger im Mittel-
punkt. Erst nachdem unsere Anleger die ver-
sprochene Rendite von sechs Prozent erhalten
haben, teilen wir uns mit unseren Kunden die
Ertrége oberhalb dieser Zielrendite. Das ist ein-
malig und fair. Gestatten Sie mir bitte den Hin-
weis, dass negative Ergebnisse bei Mitbewer-
bern in der Vergangenheit mit so einem Model
hitten vermieden werden konnen. Vertrauen
in Kapitalangelegenheiten rangiert meiner
Erfahrung nach direkt nach dem Vertrauen in
die Medizin und die Gesundheit.

Warum halten Sie den jetzigen Zeitpunkt
fiir ideal, um in Value-Add-Immobilien zu
investieren, und welche Chancen sehen
Sie fiir Anleger:innen in den kommenden
Jahren?

ALEXANDER KLEIN: Wir sehen diese beson-
ders guten Chancen in unserem Markt voraus
fiir die ndchsten fiinf bis zehn Jahre. Anti-
zyklisches investieren ist das, womit Vermo-
gende und professionelle Anleger in der Ver-
gangenheit ihre enormen Wertzuwéchse im
Aktienmarkt oder im Immobilienmarkt erzielt
haben. Dies sollten auch Privatanleger aktuell
mit unserem Angebot nutzen. Und dies zu sehr
fairen Rahmendaten. .
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Verifort Capital setzt mit dem ,VC Value Add Plus”
neue Mal3stabe fur Privatanleger

Wie Value-Add-Strategien jetzt den Zugang zu professionellen Immobilienrenditen er6ffnen

Der Immobilienmarkt hat sich in den ver-
gangenen Monaten deutlich verdndert: Stei-
gende Zinsen, gesunkene Kaufpreise und ein
wachsender Anpassungsdruck bei Bestands-
objekten schaffen neue Chancen —insbesondere
fiir Value-Add-Strategien. Wer jetzt geschickt
agiert, kann in kurzer Zeit erhebliche Wert-
steigerungen erzielen. Genau hier setzt Ver-
ifort Capital mit seinem neuen Alternativen
Investmentfonds ,,VC Value Add Plus“ an —und
macht diesen Ansatz erstmals auch fiir Privat-
anleger:innen investierbar.

VALUE ADD - CHANCEN ERKENNEN,
WERTE SCHAFFEN

Das Prinzip ist ebenso klar wie effektiv:
Immobilien mit solidem Fundament, aber
Optimierungsbedarf, werden erworben, gezielt
modernisiert und anschlieend mit Wertstei-
gerungspotenzial wieder am Markt platziert.
Gerade B- und C-Standorte bieten derzeit her-
vorragende Ausgangsbedingungen, denn hier
lassen sich durch aktives Asset Management
und gezielte Investitionen tiberdurchschnittli-
che Ergebnisse erzielen.

,Value-Add bedeutet nicht Spekulation, son-
dern planbare Wertentwicklung durch akti-
ves Management®, erkldrt Alexander Klein,
Geschiftsfithrer Vertrieb bei Verifort Capital.
»Wir identifizieren Objekte, bei denen Sanie-
rungen, Flichenanpassungen oder neue Nut-
zungskonzepte klare Ertragschancen er6ffnen”,
so Klein. Dass diese Strategie funktioniert, hat
das Unternehmen bereits mehrfach bewiesen.
Mit dem ersten Objekt fiir den neuen Fonds -
einem Biiro- und Einzelhandelsobjekt in Miil-
heim an der Ruhr - konnte Verifort Capital zu
einem Preis von 415 Euro pro Quadratmeter
einkaufen. ,Wiirden wir diese Konditionen bei
allen Ankéufen erzielen, lage die Gesamtrendite

unseres Fonds fast doppelt so hoch wie die pro-
spektierten sechs Prozent pro Jahr*, betont der
Geschiftsfiihrer Vertrieb bei Verifort Capital.

KURZE LAUFZEIT -
KLARE KALKULIERBARKEIT

Der ,VC Value Add Plus“ bietet eine Laufzeit
von nur sechs Jahren — eine Seltenheit in der
Immobilienanlagewelt. Anleger:innen profitie-
ren damit von einem gut planbaren Anlagehori-
zont, wihrend das Kapital aktiv arbeitet. ,Viele
glauben, Immobilieninvestments miissten
immer langfristig sein. Das stimmt so nicht*,
sagt Alexander Klein, ,mit unserer Erfahrung
schaffen wir es, Immobilien effizient zu entwi-
ckeln und in kurzer Zeit wertzuwachsen.“

Das Renditeziel liegt bei sechs Prozent p. a.
ab FondsschlieBung — konservativ kalkuliert.
Ubersteigen die tatsdchlichen Ertréige diese
Prognose, flieSt die Hélfte aller Mehrgewinne
an die Anleger:innen zuriick. Damit bietet der
Fonds realistische Chancen auf zweistellige
Gesamtrenditen - bei tiberschaubarem Risiko

und klarer Struktur. »
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FAIRE FONDSSTRUKTUR -
ANLEGER:INNEN IM MITTELPUNKT

Ein zentrales Merkmal des Fonds ist
seine konsequente Anlegerorientierung.
Verifort Capital partizipiert selbst erst dann,
wenn die Investor:innen ihre prognostizierten
sechs Prozent Rendite pro Jahr erhalten haben.
Erst dariiber hinaus beteiligt sich das Manage-
ment-und auch dann nur zu 50 Prozent an den
Mehrertréagen.

»Diese Regelung verpflichtet uns gewisser-
mallen, unsere Zielrendite zu iibertreffen®,
erkldrt Klein, ,denn wir verdienen erst, wenn
unsere Anleger:innen zufrieden sind. Das ist
echte Interessengleichheit — und ein Prinzip,
das Vertrauen schafft.”

Fiir diese Haltung wurde Verifort Capital im
Mai 2025 mit dem Sachwerte Award fiir Anleger-
orientierung der Mein Geld Medien Gruppe aus-
gezeichnet. Dariiber hinaus wurde der Fonds
fiir die Financial Advisors Awards 2025 in der
Kategorie ,Sachwertanlagen (AIF) Deutsch-
land“ nominiert - eine Bestdtigung fiir Konzept,
Transparenz und Vermittlerfreundlichkeit.

SCHLANKE KOSTEN -
MEHR KAPITAL IM INVESTMENT

Effizienz zeigt sich nicht nur in der Strate-
gie, sondern auch in der Struktur: Der ,VC
Value Add Plus” zdhlt bei Initial- und laufen-
den Kosten zu den giinstigsten Produkten am
Markt. Das bedeutet konkret: Mehr Kapital
flieSt direkt in die Immobilien — also dorthin,
wo Rendite entsteht. ,Was am Anfang gespart
wird, bleibt am Ende mehr iibrig*, bringt es
Klein auf den Punkt, ,wir wollen, dass Anle-
ger:innen ihr Kapital wirken lassen — und nicht

in Gebiihren verlieren.“ Auch unabhidngige

Mein Geld 05 | 2025

Analysen bestdtigen die Stdrke des Fonds: Die
renommierte Ratingagentur G.U.B. bewer-
tet den ,VC Value Add Plus“ mit einer ,sehr
guten“ Einschidtzung und hebt insbesondere
die niedrigen Kosten, das unternehmerische
Konzept und den klaren Leistungsanreiz fiir
das Management hervor.

EIN PRODUKT MIT HALTUNG

Verifort Capital setzt mit dem ,VC Value Add
Plus“ ein Zeichen fiir Vertrauen, Transparenz
und partnerschaftliches Investieren. Der Fonds
kombiniert kurze Laufzeiten, reale Werte,
aktive Steuerung und faire Erfolgsbeteiligung
—und passt damit ideal in die aktuelle Markt-
phase, in der Sicherheit, Klarheit und Rendite
wieder an Bedeutung gewinnen.

,Wir liefern keine leeren Versprechen, sondern
ein Modell, das auf Substanz, Erfahrung und
aktivem Management beruht*, sagtKlein. ,Unser
Ziel ist es, gemeinsam mit unseren Anleger:in-
nen erfolgreich zu sein — nicht auf dem Papier,
sondern in der Realitit", flihrt der der Geschifts-
fiihrer Vertrieb bei Verifort Capital aus.

FAZIT

Mit dem ,VC Value Add Plus“ bringt
Verifort Capital ein Fondsprodukt auf den
Markt, das zeitgemé@3e Antworten auf die Her-
ausforderungen der Immobilienbranche gibt:
kurze Laufzeit, attraktive Renditechancen,
klare Interessengleichheit und eine transpa-
rente Kostenstruktur. Damit zeigt das Unter-
nehmen, dass Rendite und Verantwortung kein
Widerspruch sind, sondern sich im richtigen
Konzept perfekt ergdnzen. Ein Fonds, der hilt,
was er verspricht — und Anleger:innen wieder
Lust auf Immobilieninvestments macht. .
VERIFORT CAPITAL
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